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Samobor, Pusina 6A, stan S-2 u prizemlju i garaZze PGM-6 i PGM-7 u podrumu P-278-2021
OVLASTENJE - RJESENJE O IMENOVANJU VJESTAKA
/\/\/\/\/\)
- 0
REPUBLIKA HRVATSKA
ZUPANIJSKI SUD U ZAGREBU
Zagreb, Trg Nikole Subica Zrinskog 5
PREDSJEDNIK SUDA
Broj: 4 Su-1464/2020
Zagreb, 25. sijenja 2021.
RIESENJE
Sudac ovlasten za obavljanje poslova sudske uprave Zupanijskog suda u Zagrebu,
odlucujuéi povodom zahtjeva Gorana Korice, na temelju &lanka 126. stavak 4. Zakona o
sudovima ("Narodne Novine" br. 28/13, 33/15, 82/15, 82/16, 67/18, 126/19) u vezi s ¢l. 12.
Pravilnika o stalnim sudskim vjestacima (Narodne Novine br. 38/14, 123/15, 23/16 1 61/19),
rijesio je
Goran Korica (OIB 83195611432), mag.ing.aedif. iz Zagreba, Rapska 46b,
ponovno se imenuje stalnim sudskim vjeStakom za GRADITELJSTVO I PROCJENU
NEKRETNINA na vrijeme od &etiri godine.
ObrazloZenje
Goran Korica, podnio je zahtjev za ponovno imenovanje stalnim sudskim vjeStakom
za graditeljstvo i procjenu nekretnina, kojem zahtjevu je priloZio dokumente propisane ¢l. 12.
st. 3. Pravilnika o stalnim sudskim vjeStacima.
Nakon $to je utvrdeno da su ispunjeni uvjeti iz €l. 2. Pravilnika, rijeSeno je kao u
izreci.
SUDAC OVLASTEN /5 OB. Avt NJE
POSLC}VTA SU DSKE Ul
™ ’ b
.// Vijeran B gz eko\?zlc |
O tome obavijest:
1. Goran Korica
2. Ministarstvo pravosuda i uprave
3. U spis
\des!dla str. 5/18




Samobor, Pusina 6A, stan S-2 u prizemlju i garaZze PGM-6 i PGM-7 u podrumu P-278-2021

1. POPIS PRIMIJENJENIH PROPISA | LITERATURE

Kod procjene trzisne vrijednosti koristeni su slijedeci propisi i izvori podataka:

Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina NN 78/15

Zakon o prostornom uredenju NN 153/13, 65/17, 114/18, 39/191 98/19

Zakon o gradnji NN 153/13, 20/17, 39/19 i 125/19

Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina NN 105/15

Pravilnik o informacijskom sustavu trzista nekretnina NN 114/15, 122/15 i 68/20
Pravilnik o stalnim sudskim vjestacima 38/14, 123/15, 29/16 i 61/19

Prirucnik za procjenu vrijednosti nekretnina, Z. Uhli, B. Maj¢ica, Drustvo
gradevinskih inZenjera Zagreb 2016. g.

Europski standardi za procjenu vrijednosti nekretnina, TEGoVA, 2016

Nacela procjene trzisne vrijednosti nekretnina, Hrvatsko drustvo sudskih vjestaka
5/07

Vrednovanje korisnog prostora u visestambenim zgradama 12/04, Bezak, Horvat,
Beler

Metode procjene vrijednosti nekretnina - seminar, Hrvatski institut za financije
03/14

Metode procjene vrijednosti nekretnina - simpozij, Hrvatsko drustvo sudskih
vjestaka 09/14

Nekretnine u pravnom prometu, Inzenjerski biro d.d. Zagreb, 12/04

Pravilnik o obracunu i naplati vodnog doprinosa NN 107/14

Uredba o visini vodnog doprinosa NN 78/10, 76/11, 19/12, 151/13, 83/151 42/19
Hrvatska norma za obracun povrs$ina u gradevinama HRN SO 9836:2017
Standardna kalkulacija radova u visokogradnji, Institut IGH d.d., bilten XII. - 2019.
Jednostavni cjenik usluga za arhitekte i investitore, HKAIG

Priopcenje Drzavnog zavoda za statistiku, PodrucCje gradevinarstvo broj 3.1.5/1.
Cijene prodanih novih stanova u 2019.

Bilten, Hrvatska narodna banka
Indeks cijena stambenih nekretnina, Drzavni zavod za statistiku

eNekretnine, Informacijski sustav prostornog uredenja

desidia
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Samobor, Pusina 6A, stan S-2 u prizemlju i garaZze PGM-6 i PGM-7 u podrumu P-278-2021

2.  OPCENITO

Predmet ovog elaborata nije imovinsko-pravna provjera, provjera s upravno-pravnog naslova te
provjera poreznih i drugih financijskih obveza vlasnika.

Ovim elaboratom ne utvrduje se posjedovno stanje kao ni vlasnistvo nad nekretninom. Informacija o
vlasnistvu dana je prema dostupnoj vlasnickoj dokumentaciji u trenutku izrade procjene.

Za potrebe ovog elaborata je pretpostavljeno da je dokumentacija dostavljena od Narucitelja i
preuzeta sa sluzbenih internetskih stranica vjerodostojna i da su svi predoCeni podaci istiniti i tocni.

Ocevidom na terenu izvrsen je vizualni pregled nekretnine i na temelju utvrdenih ¢injenica i ocjene
kvalitete sa lica mjesta izraden je ovaj elaborat.

Za potrebe ovog elaborata nisu narucene i nisu izradene analize tla, geoloske studije, studije o
okolisu, posebne analize ispravnosti konstrukcije, instalacija i ugradenih sustava.

Pokretnine, prenosiva i neugradena oprema nisu predmet procjene ovog elaborata.

Ovaj elaborat je povjerljiv i moze sadrzavati povlastene informacije koje su namijenjene za
upotrebu samo osobama i tvrtkama navedenim u elaboratu.

3. 1ZJAVA PROCJENITELJA O NEPRISTRANOSTI | NEOVISNOSTI

Ja, niZe potpisani, ovim izjavljujem kako sam izvrSio svoje duznosti nepristrano i neovisno, sukladno
pravilima struke, vazec¢im standardima i pozitivnim zakonskim propisima.

Prema mojim saznanjima i uvjerenjima, nema cinjenica niti okolnosti, u proslosti ili sadasnjosti, ili
koje bi mogle nastati u predvidivoj buduénosti, koji mogu dovesti u pitanje moju nepristranost i
neovisnost, te da moja naknada ni na koji nacin ne ovisi o zakljuccima elaborata.

Dostupnim podacima koristio sam se najbolje i u dobroj vjeri.
U Zagrebu, 8. listopada 2021.

Procjenitelj:
Goran Korica, mag.ing.aedif.

o —
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P-278-2021

‘Samobor, Pusina 6A, stan S-2 u prizemlju i garaze PGM-6 i PGM-7 u podrumu

4. ZADATAK PROCJENITELJA | SVRHA PROCJENE
Narucitelj je na zahtjev Trgovackog suda u Zagrebu, oznaka predmeta St-1775/2019, zatrazio
procjenu trzisne vrijednosti nekretnine, dvosobnog stana u prizemlju i dvije garaze u podrumu
stambene zgrade u Samoboru, Pusina 6A, za potrebe stecajnog postupka. Nakon pregleda nekretnine
na licu mjesta uz nazocnost vlasnika te pregleda vlasnicke dokumentacije, dajem procjenu trzisne

vrijednosti.

na adresi u Samoboru, Pusina 6A.

5. LOKACIJA
Nekretnina, u naravi dvosobni stan oznake S-2 u prizemlju od stubiSta drugi desno i dva garazna
parkirna mjesta u zajednickoj garazi oznake PGM-6 i PGM-7 u podrumu stambene zgrade, nalazi se

MAKROLOKACIJA u Samoboru
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Samobor, Pusina 6A, stan S-2 u prizemlju i garaZze PGM-6 i PGM-7 u podrumu P-278-2021‘

Prostorno planska dokumentacija

Zuan | ZACRESACKA ZUPANUA
Naziv prostorn lana:

peERear IIl. IZMJENE | DOPUNE

GENERALNOG URBANISTIEKOG PLANA GRADA SAMOBORA

Nazv kartografskog ~ NAMJENA | KORISTENJE PROSTORA, NACIN GRADNJE

prikaza:
STAMBENIH GRABEVINA | OBAVEZA IZRADE PLANOVA
Broj kartografskog prikaza: 1. (B) |Mjerilo kartografskog prikaza: 1:5000
Odluka o izradi prostornog plana (sluzbano glasilo): Qdluka predstavnickog tijela o donosenju plana
"Sluzbene vijesti Grada Samobora" br, 5/18 (sluzbeno glasilo): "Sluzbene vijesti Grada Samobora" br, 7/20

v
OO
OOOOC
Tetetet et ettt

S-ob STAMBENA NAMJENA - (S-ob)

ob - obiteljske stambene zgrade

Uvidom u prostorno plansku dokumentaciju GUP-a Grada Samobora, razvidno je da se nekretnina
nalazi unutar zone stambene namjene oznake S-ob, uz oblike koristenja 2A - odrzavanje i dogradnja
osobito vrijednih prosotra niske izgradnje na obroncima.

Ulica je slijepa, slabije opremljena ulica, asfaltirani kolnik sa zelenim pojasom obostrano, bez
rubnjaka , nogostupa i parkiraliSta, javna rasvjeta provedena je na drvenim stupovima. Ulica je
komunalno opremljena.

Preko predmetne Cestice nema planiranih prometnih niti drugih infrastrukturnih koridora
(dalekovodi, plinovodi, magistralni vodovodi i sl.) koji bi opterecivali ili umanjivali vrijednost
zemljista.
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Samobor, Pusina 6A, stan S-2 u prizemlju i garaZze PGM-6 i PGM-7 u podrumu P-278-2021

6. IDENTIFIKACIJA NEKRETNINE

U izvadak iz zemljisne knjige zk.ul. 6578, k.o. Samobor, upisana je u posjedovnicu A u prvi odjeljak
na zk.Cest.br. 3199 stambena zgrada tlocrtne povrsine 199 m? i dvoriste povrsine 461 m?, sveukupne
povrsine ¢estice 660 m?.
U vlastovnicu B upisani su:
+ 6. suvlasnicki dio 179/10000, etazno vlasnistvo (E-6) kao garaza PGM-6 u podrumu neto
povrsine od 9,39 m?, vlasnika Gaguli¢ Ivo uz zabiljezbu stec¢ajnog postupka;
« 7. suvlasnicki dio 187/10000, etazno vlasnistvo (E-7) kao garaza PGM-7 u podrumu neto
povrsine od 9,85 m?, vlasnika Gaguli¢ Ivo uz zabiljezbu stec¢ajnog postupka;
+ 9. suvlasnicki dio 778/10000, etazno vlasnistvo (E-9) kao dvosobni stan S-2 u prizemlju neto
povrsine 40,87 m?, vlasnika Gaguli¢ Ivo uz zabiljezbu stecajnog postupka.
U teretovnici C nema upisanih zabiljezbi.

Stan i parkirna garazna mjesta su etazirana i upisana u zemljisnu knjigu kao posebni dijelovi zgrade
s odredenim suvlasnickim omjerom na nekretnini.

Legalnost u prostoru

U zemljisnoj knjizi, u povjesnom stanju, upisana je zabiljezba da je za zgradu prilozeno Uvjerenja
za uporabu gradevine od 21. veljace 2008. godine, Grada Samobora, Upravnog odjela za prostorno
uredenje, zastitu okolisa i razvoj, Klasa broj 361-05/08-01/038, Ur. broj: 238-04-04/7-08-9.

desidia str. 10/18




Samobor, Pusina 6A, stan S-2 u prizemlju i garaZze PGM-6 i PGM-7 u podrumu P-278-2021

6.1. POVRSINA NEKRETNINE

Povrsina nekretnine dobivena je okvirnom izmjerom prostorija za potrebe procjene laserskim
mjernim uredajem Leica Disto D510 te je korisna vrijednost povrsina (KVP) obracunata prema
koeficijentima iz priloga 1. Pravilnika o metodama procjena vrijednosti nekretnina.

Br.  Prostorija NKP (m2) Koef. KVP (m?2)
STAN S-2 u prizemlju
1 Ulazni hodnik 5,60 1,00 5,60
2 Kupaonica s wc-om 3,50 1,00 3,50
3 Soba 9,40 1,00 9,40
4 Dnewni boravak i blagovaonica 17,42 1,00 17,42
5 Kuhinja 4,95 1,00 4,95
40,87 40,87

PARKIRNA MJESTA U GARAZI u podrumu

1 PGM-7 12,20 0,50 6,10
2 PGM-6 12,30 0,50 6,15
24,50 12,25

- povrsina stana i PGM upisana u zk:

stan S-2 40,87
PGM-6 9,39
PGM-7 9,85

60,11

U zemljisnu knjigu upisana neto povrSina stana odgovara izmjerenoj neto korisnoj povrsini. Neto
korisna povrSina parkirnih mjesta izmjerena je veca od upisane, sto ukazuje da upisana neto
povrsina odgovara korigiranoj korisnoj neto povrsini, ali iz upisa nije razvidno koji koeficijent
korekcije je koristen. Koristeni koeficijent korekcije razlikuje se od danas propisanih te je stoga
doslo do razlike u korisnoj vrijednosti povrsine.

U proracun se ulazi s ukupnom povrsinom upisanom u zk od 60,11 m? obzirom da su poredbene
nekretnine upisane na slican nacin.
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Samobor, Pusina 6A, stan S-2 u prizemlju i garaZze PGM-6 i PGM-7 u podrumu

P-278-2021

6.2. TEHNICKI OPIS | KAKVOCA NEKRETNINE

Prometne veze:

Tip gradevine:
Godina gradnje:
Godina adaptacije:
Etaznost:
Infrastruktura:
Temelji:

Nosiva konstrukcija:

Pregradni zidovi:
Kroviste:

Procelja:

Obrada zidova i stropova:

Podovi:

Stolarija:

Instalacije:

Grijanje i hladenje:

Koncepcija prostora:

Odrzavanje:

Najbolja namjena:
Energetski razred:
Stetne emisije:

Obiljezja okolnih nekretnina:

Specificnosti nekretnine:

Cestovne, asfaltirane.

Slobodnostojeca stambena zgrada.

2008. uporabna dozvola.

Izvorno stanje.

Po+Pr+1+Pk.

Slabije uredena, komunalno opremljena ulica.

Betonski.

AB konstrukcija sa zidanom ispunom, medukatna konstrukcija AB
ploca. Stubiste AB dvokrako sa podestima. Zgrada nema dizalo.
Zidani opekom.

Dvostresno, pokrov crijep.

Uredena u ETICS toplinskom sustavu.

Zidovi ozbukani, gletani i soboslikani. Keramicke plocice u kupaonici
i kuhinji izmedu elemenata. Stropovi gletani i soboslikani.

Parket u hodniku, boravku i sobi, keramicke plocice u kupaonici i
kuhinji.

Vanjska stolarija PVC ostakljena dvoslojnim IZO staklom, zastita od
sunca PVC rolete. Ulazna vrata u stan protuprovalna. Sobna vrata
drvena i drveni obuhvatni dovratnici.

U stanu provedene instalacije struje, tk, plina, vode i kanalizacije s
prikljuckom na gradsku mrezu.

Etazno plinskim kombi bojlerom, grijaca tijela alu clankasti
radijatori i alu ljestve u kupaonici. Klimatizacija u split sistemu u
boravku.

Stan je ugaono-dvostrano orijentiran na istok i jug (boravak) i nalazi
se u prizemlju zgrade koja se nalazi na kosom terenu tako da je
dvorisno procelje u razizemlju dok je ostatak prizemlja visok.
Suvremen raspored prostorija. Svijetla visina prostorija stana iznosi
268 cm.

Zgrada kvalitetno gradena, uredno odrzavana, noviji tip zgrade. Stan
je opremljen dobrim materijalima i opremom, uredno odrzavan.
Nema tragova vlage niti curenja.

Prostor ima najpovoljniju namjenu i iskoristivost - stambenu.

Nema podatka.

Nisu uocene.

Nekretnina se nalazi u okruzenju stambenih zgrada i obiteljskih kuca
u mirnoj ulici.

Vrlo dobra orijentacija i polozaj stana u zgradi. Dnevni boravak
orijentiran je na juznu dvorisnu stranu na koju ima i izlaz. Uz stan se
vanknjizno koristi i dio dvorista iza zgrade ureden kao terasa.
Parkirna mjesta nalaze se u zajednickoj garazi u podrumu.
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Samobor, Pusina 6A, stan S-2 u prizemlju i garaZze PGM-6 i PGM-7 u podrumu P-278-2021

7. PROCJENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINE

7.1. PRIKAZ | ANALIZA OPCIH VRIJEDNOSNIH ODNOSA NA TRZISTU NEKRETNINA

BDP (realne stope rasta) = Inflacija = Stopa nezaposlenosti * Nocenja turista
20
i
15 i
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3
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-20
2015 2018 2017 2018 2019 2020 2021
Tromjesecéni obragdun BDP-a Ml Eruto domadi proizved (rZiSne cijene)

Izvor: Podaci Drzavnog zavoda za statistiku (http://www.dzs.hr)

Prema indeksu razvijenosti, Grad Samobor spada u 8. razvojnu skupinu cija je vrijednost indeksa
razvijenosti 110,923% prosjeka RH (izvor: https://razvoj.gov.hr). Na predmetnom podrucju
prethodnih nekoliko godina vidljiv je vedi broj evidentiranih kupoprodaja stanova Sto ukazuje na
aktivno trziste te vrste nekretnina. Vidljiv je utjecaj pandemije na kupovnu mo¢ ulagaca, ali koja ne
utjeCe na cijenu, koja i dalje uprosjeceno raste. Negativno utjeCe prije svega na promet
nekretninama, odnosno uzrok je smanjenju broja transakcija u cijeloj Hrvatskoj.

3RIR R PRI IR R P
S Em

PR
[=1=1=1
S[=Tal=]

BN indeks 05/2021 Promjena u odnosu na prosli mjesec  Promjena u odnosu na godinu dana U odnosu na pocetak godine

Prema portalu Burza nekretnina, BN indeks je u kontinuiranom rastu od treceg kvartala 2020.
godine. Nekretnine i dalje zadrzavaju status pozeljne investicije. Nastavlja se trend sve vece razlike
izmedu trazenih i realiziranih cijena stambenih nekretnina, Sto ukazuje da su apetiti vlasnika
nekretnina ipak preveliki, barem za jedan dobar dio nekretnina. BN indeks za svibanj 2021. godine
iznosi 211,6, a Sto je promjena 0,54% u odnosu na prosli mjesec, tj. 5,99% u odnosu na godinu dana
te 1,98% u odnosu na pocetak godine.
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Samobor, Pusina 6A, stan S-2 u prizemlju i garaZze PGM-6 i PGM-7 u podrumu P-278-2021

7.2. 1ZBOR METODE PROCJENE VRIJEDNOSTI S OBRAZLOZENJEM

Nekretnina koja je predmet procjene nalazi se na izgradenom gradevinskom zemljistu koje ima
obiljezja zemljista 1. kategorije. Isto tako buduce ocekivano koristenje zemljiSta u narednom
periodu bilo bi iste namjene prema stanju prostorno planske dokumentacije i stanju slicnog
zemljista u okolini. Na cestici je izgradena stambena zgrada s posebnim etaznim cjelinama -
stanovima te obzirom na takve karakteristike zemljisSne Cestice odabrana je poredbena metoda
sukladno cl. 23. i 24. Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina.

Za procjenu prema poredbenoj metodi pribavljeni su dostatni podaci provedenih transakcija
kupoprodaja na usporedivoj lokaciji i sa slicnim obiljezjima sukladno ¢él. 57., 58. i 59. Zakona o
procjeni vrijednosti nekretnina, koji nisu stariji od 4 godine od dana vrednovanja nekretnine, a sve
prema podacima iz sluzbenog preglednika eNekretnina Ministarstva prostornog uredenja,
graditeljstva i drzavne imovine.

Sukladno Pravilniku o metodama procjene vrijednosti nekretnina (poredbene nekretnine):

+ Ista kategorija zemljista kao i procjenjivana - prva kategorija

+ Vrsta i mjera planskog koristenja - utvrduje se proporcionalno nekretnini

- Upisana prava i tereti - nema upisanih ni stvarnih tereta koji bi
ogranicavaju koristenje

+  Polozajna obiljezja - usporeduju se tabelarnim prikazom

Ostale poznate prednosti - nedostaci nekretnine uzimaju se u obzir kroz faktore prilagodbe trzistu.

Osnovica za vrednovanije: Trzisna vrijednost nekretnine

Trzisna vrijednost nekretnine je procijenjeni iznos za koji bi nekretnina mogla biti razmijenjena na
dan vrednovanja, izmedu voljnog kupca i voljnog prodavatelja, u transakciji po trziSnim uvjetima
nakon prikladnog oglasavanja, pri ¢emu je svaka stranka postupila upuceno, razborito i bez prisile.
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‘Samobor, Pusina 6A, stan S-2 u prizemlju i garaze PGM-6 i PGM-7 u podrumu P-278-2021
7.3. PROCJENA VRIJEDNOSTI STANA POREDBENOM METODOM
Lokacija poredbenih nekretnina
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P - lokacija predmetne nekretnine; U1,n - lokacija poredbenih nekretnina

(@ 2015. = 100"
Indices (@ 2015 = 100} ¥

nowvi postojedi
ukupno stambeni |stambeni
Godina Tromjesedje objekti objekti
Total New . E;u:'.‘sn‘rrg
Quarter dwellings |dwellings
Q4 108,45 9873 110,46 110,46 108,67 102 26
2018. al 109,44 9903 111,59 112,19 110,54 99 57
Qz 109 26 98,51 111,47 114,51 108,33 9394
a3 112,32 10078 114,68 118,96 112,20 100,51
Q4 113,54 101,49 116,00 119,82 113,50 102,00
2019 al 117,55 109,00 119,52 125,02 118,67 100,59
Qz 120,60 106,55 123,40 131,15 119,24 102,24
a3 121,36 109,07 123,90 133,46 118,05 103,98
Q4 124,90 108,49 128,08 137,38 120,35 109,64
2020. al 128,25 107,69 132,12 140,79 125,39 109,31
Qz 130,57 111,34 134,23 142,54 126,30 115,90
a3 12975 110,83 133,35 141,09 126,91 113,35
Q4 13295 108,66 137,45 14545 127 61 119,45
2021. a1 13419 113,37 138,20 145,43 132,80 115,71
Qz2 139,03 1877 143,00 152,55 134,34 12217
https: //www.dzs.hr/Hrv_Eng/publication/2020/13-01-02 01 2020.htm
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Samobor, Pusina 6A, stan S-2 u prizemlju i garaZze PGM-6 i PGM-7 u podrumu P-278-2021

1ZVADAK 1Z ZBIRKE KUPOPRODAINIH CIJENA

lzvor
Lili/l:ginnaa Priblizna Katnost | Kupoprodajna | vrijednost Nadnevak kupo?;oriajne
Rbr. Ulica Sobnost ne?kretnine u Etaza ) goding zgrade cijena kn/m? | nekretnineiz sklapanja (izc\I/Jadak/
prometu (m2) izgradnje | nadzemno KVP ugovora (kn) ugovora eNekretnine
ID PN)
1 Pusina 6A 2-sobni 50,25 m2 Pr 2008 Pr+1+Pk 8.895 446.960,58 12.01.2018 3747643
2 Pugina 1 3-sobni 70,30 m2 Pr 2006 Pr+1+Pk 13.976 982.486,83 01.02.2021 4424252
3 Klai¢eva 12 2-sobni 136,75 m2 Pk 2007 Pr+1+Pk 12.877 1.760.907,17 23.06.2021 4546162
4 Klaic¢ev odvojak 12 4-sobni 117,47 m2 1 2014 Pr+1+Pk 8.225 966.179,76 27.11.2019 4179330
5 Tepec 9 3-sobni 81,40 m2 Pk 2009 Pr+1+Pk 11.089 902.620,68 26.07.2021 4548864
MEDUVREMENSKO (INTERTEMPORALNO) 1ZJEDNACENJE Izjednacenje u kvaliteti
Koeficijent
ICSN na ICSN na dan | Korekcijski _Meduvn:em. korekcjije l\_/leduvrem. I
Rbr. Adresa dan .| vrednovanja faktor |ZJecl|.nacena zbog razlike ,'f“erkv?"t‘
sklapanja ®) =(B)/(A) cuena; uvelicini | |;!ednacena2
kupopr. (A) kn/m opremljen. cijena kn/m
1 Pusina 6A 99,57 122,17 1,227 10.914 1,00 10.914
2 Pugina 1 115,71 122,17 1,056 14.756 0,90 13.280
3 Klai¢eva 12 122,17 122,17 1,000 12.877 1,00 12.877
4 Klaicev odvojak 12 109,64 122,17 1,114 9.165 1,00 9.165
5 Tepec 9 122,17 122,17 1,000 11.089 1,00 11.089
INTERKVALITATIVNO 1ZJEDNACENJE (ZA ODSTUPANJA U KAKVOCI)
) o Komfor Koeficijent Koeficiient | Meduvrem.i
Meduvrem. izjednagena " . Geografski | Utjeca I povoljnosti clien interkvalit.
Rbr. cijenak:I/m2 Katk, |Orijentacijak, PO|§iai K okofiéa ka stanﬁvanja stambenog preracuna- | iodnacena
s prostora K_ vanja cijena kn/m?
Procjenjivana nekretnina 0,92 1,00 1,08 1,00 1,00 1,00
1 10914 0,92 1,00 1,08 1,00 1,00 1,00 1,00 10914
2 13.280 0,92 1,00 1,08 1,00 1,00 1,00 1,00 13.280
3 12.877 1,00 1,00 1,08 1,00 1,00 1,02 0,98 12.593
4 9.165 1,08 1,00 1,08 1,00 1,00 1,04 0,96 8.770
5 11.089 1,00 1,00 1,08 1,00 1,00 1,02 0,98 10.845
K= 0,28xk + 0,00xk + 0,22xk_+ 0,27xk + 0,14xk
STATISTICKA OBRADA | IZRACUN
.| Meduvrem. i
- Ku_F)oprodaana interkvalit. Odstupanje Odstupa_m]e Kvadrat_ Pojedinaéno Pravilo 2-
Rbr. Adresa Namjena | cijena kn/m* | .. M od prosjeka | od prosjeka | odstupanja . .
izjednacena ? odstupanje sigma
KVP cijena kn/m? u postotku | (apsolutno) | (apsolutnih)
1 Pusina 6A ST 8.895 10.914 3,25% 366,72 134.486 zadovoljava | zadovoljava
2 PusSina 1 ST 13.976 13.280 17,73% 1999,94 3.999.751 zadovoljava | zadovoljava
3 Klai¢eva 12 ST 12.877 12.593 11,64% 1312,80 1.723.440 zadovoljava | zadovoljava
4 Klaicev odvojak 12 ST 8.225 8.770 22,25% 2510,27 6.301.475 zadovoljava zadovoljava
5 Tepec 9 ST 11.089 10.845 3,86% 435,74 189.868 zadovoljava zadovoljava
Prosjecnacijena: 11.280

Standardno odstupanje (+): 1571,56 13,93%
Pravilo dva-sigma (+): 3143,12

Na poredbene i procjenjivanu nekretninu, sukladno Prilogu 6. Pravilnika, nema utjecaja buke na vrijednost nekretnine.
Na poredbene i procjenjivanu nekretninu, sukladno Prilogu 7. Pravilnika, nema utjecaja zagadenja zraka na vrijednost nekretnine.

Prosjecna cijena iznosi 11.280 kn/m” ili 1.506 EUR/m’
Tecaj €/kn 7,49 kn
TV = Cpr X POViiana = 11.280 kn/m?* x 60,11 m* = 678.041 kn

Procijenjena vrijednost nekretnine po usporednoj metodi iznosi 678.000 kn

Povrsina KVP Vrijednost Vrijednost

Nekretnina (m?) (kn/m?) (EUR/m?)

Stan oznake S-2 u prizemlju i dva parkirna
garazna mjesta oznake PGM-6 i PGM-7 u 60,11 11.279 1.506
podrumu stambene zgrade
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Samobor, Pusina 6A, stan S-2 u prizemlju i garaZze PGM-6 i PGM-7 u podrumu P-278-2021

8. ZAKLJUCAK O VRIJEDNOSTI NEKRETNINE

Trzisna vrijednost nekretnine upisane u zk.ul.br. 6578, k.o. Samobor, na zk.Cest.br. 3199 upisani kao:
+ 6. suvlasnicki dio 179/10000, etazno vlasnistvo (E-6) kao garaza PGM-6 u podrumu neto
povrsine od 9,39 m?, vlasnika Gaguli¢ Ivo uz zabiljezbu ste¢ajnog postupka,
« 7. suvlasnicki dio 187/10000, etazno vlasnistvo (E-7) kao garaza PGM-7 u podrumu neto
povrsine od 9,85 m?, vlasnika Gaguli¢ Ivo uz zabiljezbu ste¢ajnog postupka,
+ 9. suvlasnicki dio 778/10000, etazno vlasnistvo (E-9) kao dvosobni stan S-2 u prizemlju neto
povrsine 40,87 m?, vlasnika Gaguli¢ Ivo uz zabiljezbu stecajnog postupka,
u stambenoj zgradi u Samoboru, na adresi Pusina 6A, procjenjuje se na:

678.000 HRK ili 90.521 EUR

Procijenjena trzisSna vrijednost ne ukljuCuje poreze koji se primjenjuju prilikom prometa
nekretninom.

Elaborat stru¢nog misljenja je izraden u 2 (dva) primjerka za narucitelja.

U Zagrebu 8. listopada 2021.

Procjenitelj:
Goran Korica, mag.ing.aedif.
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‘Samobor, Pusina 6A, stan S-2 u prizemlju i garaze PGM-6 i PGM-7 u podrumu P-278-2021

9. FOTOGRAFIJE NA DAN PREGLEDA NEKRETNINE

Goran Korica
mag.ing.aedif.
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ot NESLUZBENA KOPIJA
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REPUBLIKA HRVATSKA

Op¢inski sud u Novom Zagrebu
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL SAMOBOR

Stanje na dan: 15.09.2021. 23:38 Verificirani ZK ulozak
Katastarska opé¢ina: 325171, SAMOBOR Broj ZK uloska: 6578
Broj zadnjeg dnevnika: Z-14047/2021 ETAZNO VLASNISTVO S ODREDENIM OMJERIMA

Aktivne plombe:
IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE

POSEBNI IZVADAK: SUVLASNICKI UDIO REDNI BROJ: 6, 7, 9 (OSTALO KAO NEPOTREBNO
IZOSTAVLJENO)

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

Broj Povrsina
Rbr. zeT("'Sta Oznaka zemljista Primjedba
_ (kat. jutro [ &hv m2
Cestice)
1. 3199 STAMBENA ZGRADA | DVORISTE U UL.PUSINA 6/A, 660
SAMOBOR
STAMBENA ZGRADA U UL.PUSINA 6/A, SAMOBOR 199
DVORISTE 461
UKUPNO: 660
B
Vlastovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba

6. Suvlasniéki dio: 179/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-6)
GARAZA PGM-6 U PODRUMU NETTO POVRSINE OD 9,39 M2.
GAGULIC IVO, OIB: 29169177851, MILANOVACKA 3A, ZAGREB

2.1  Zabiljezuje se da je prijenos vlasnistva sa ALBULA DEI d.o.0. na GAGULIC IVU obavljen radi
osiguranja nov€ane trazbine u iznosu od 50.000,00 EUR.

6.1  Zaprimljeno 08.07.2020.g. pod brojem Z-13780/2020

na 6 (1.3), 7 (1.3), 9

ZABILJEZBA, RJIESENJE TRGOVACKOG SUDA U ZAGREBU, ST-1775/19 02.07.2020, (-3)

rieSenja o prodaji nekretnina u ste€ajnom postupku ste¢ajnog duznika Albula Dei d.o.o. Zagreb,
Supetarska 2.

7. Suvlasniéki dio: 187/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-7)
GARAZA PGM-7 U PODRUMU NETTO POVRSINE OD 9,85 M2.
GAGULIC IVO, OIB: 29169177851, MILANOVACKA 3A, ZAGREB

3.1  Zabiljezuje se da je prijenos vlasnistva sa ALBULA DEI d.0.0. na GAGULIC IVU obavljen radi
osiguranja nov¢ane trazbine u iznosu od 50.000,00 EUR.

7.1 Zaprimljeno 08.07.2020.g. pod brojem Z-13780/2020

na 6 (1.3), 7 (1.3), 9

ZABILJEZBA, RJIESENJE TRGOVACKOG SUDA U ZAGREBU, ST-1775/19 02.07.2020, (-3)

rieSenja o prodaji nekretnina u ste€ajnom postupku ste¢ajnog duznika Albula Dei d.o.o. Zagreb,
Supetarska 2.

7.2  Zaprimljeno 25.05.2021.g. pod brojem Z-14047/2021

na7(3.1)

ZABILJEZBA, ODBIJENI PRIJEDLOG, zabilieZuje se odbijeni prijedlog predlagatelja Soi¢ Mije,
OIB: 11697639485, Pusina 6/A, 10430 Samobor, radi uknjizbe prava vlasnistva.

ZemljiSnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 16.09.2021. 15:27:40 Stranica: 1



IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE Verificirani ZK ulozak
Katastarska opé¢ina: 325171, SAMOBOR Broj ZK uloska: 6578

ETAZNO VLASNISTVO S ODREDENIM OMJERIMA
POSEBNI IZVADAK

B
Vlastovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba
9. Suvlasniéki dio: 778/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-9)
DVOSOBNI STAN S-2 U PRIZEMLJU NETTO POVRSINE 40,87 M2.
GAGULIC IVO, OIB: 29169177851, MILANOVACKA 3A, ZAGREB

2.1  Zabiljezuje se da je prijenos vlasni$tva sa ALBULA DEI d.o.0. na GAGULIC IVU obavljen radi
osiguranja nov€ane trazbine u iznosu od 50.000,00 EUR.

9.1 Zaprimljeno 08.07.2020.g. pod brojem Z-13780/2020

na6(1.3),7 (1.3), 9

ZABILJEZBA, RJESENJE TRGOVACKOG SUDA U ZAGREBU, ST-1775/19 02.07.2020, (1-3)

rieSenja o prodaji nekretnina u ste€ajnom postupku ste€ajnog duznika Albula Dei d.o.0. Zagreb,
Supetarska 2.

C
Teretovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Iznos Primjedba

Tereta nema!

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljiSne knjige na datum 15.09.2021.
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